Da. Gemma Fabra Meya, Magistrada Titular que ocupa la Plaza
numero 2 de la Seccién Civil del Tribunal de Instancia de Terrassa y
Secretaria de la Junta Sectorial de la Seccién Civil del Tribunal de
Instancia de esta ciudad, DOY FE Y TESTIMONIO, que en el libro
correspondiente de la Oficina del Decanato obra la siguiente Acta
cuyo tenor literal es como sigue:

ACTA DE LA JUNTA DE LA SECCION CIVIL
DEL TRIBUNAL DE INSTANCIA DE TERRASSA

En Terrassa, a 13 de octubre de 2026

ASISTENTES

Iimo. Sr. D. Jordi Alvarez Morafes Maglstrado Tltular de la Plaza n® -
1dela Seccnon Civil. .

- Ilma. Sra Da Gemma Fabra Meva Magistrada Titular de la Plaza
n® 2 de la Seccién Civil.

Ilma. Sra. Da Carla_Paola Arias Burgos, Maglstrada TituEar de la
' Plaza no 3 de Ea Secaon Civil.

HIma. Sra. Das Veromga Ngtang ggnzgle Magistrada Tltular de Ia

Plaza de Juez n® 4 de la Secc:on Civit,

Iima. Sra. D2, Rosa Font Flotats Maglstrada Tltu[ar de ia Plaza no 5
de la Seccmn Civil,

ra. D@ Ana Morcillo Gento, Jueza Titular de Ia_Piaza no 7
dela Seccién Civil. ' e

Imo. Sr. D. Carios Prat Dualgues, Maglstrado T;tular de la Plaza noe
8 de la Seccién Civil.. :

Preside la Junta: el Ilmo. Sr. D. Jordi Alvarez Morales, Presidente
del Tribunal de Instancia de Terrassa y Maglstrado tltu!ar de la
Plaza n® 1 de la Seccmn Civil, . ' : i :

Actlla como Secretario: la Iima Sra. {)a Gemma Fabra Meya,
Magistrada Titular de la Plaza n° 2 cle Ia Seccion CIVII

Reunida la 3unta Sectorlal de 3ueces de Ia Seccion ClVll del Tribunai
de Instancia de Terrassa a las 11:00 horas, con asistencia de los
miembros que se relacionan, comprobado que existe suficiente
quérum para la constitucién de la Junta, seg(n previene el articulo
68 del Reglamento 1/2000 de 26 de julio, se procede a la
deliberacidn sobre el orden del dia de ia convocatoria. : _




PREVIA DELIBERACION Y POR UNANIMIDAD LA JUNTA
ACUERDA

LA UNIFICACION DE CRITERIOS DE LA SECCION CIVIL DE LOS
RIBUNALES DE INSTANCIA DE A EN RELA ON
Real Decreto-tey 29/2026, d octubr r el se ad

© medidas urgentes para la proteccién de la funcién social de la
- yivienda y la amgtlaczon de la oferta de vivienda asegmbi

PRIMERO.— imiento a | resuita d cién:
El art. 2 del Real Decreto ley 29/2026, de 6 de octubre, se titula
“Suspensién de desahuclos de personas vulnerables sin alternativa
habitacional” y se remite a lo dispuesto en el art. 441.5 de la LEC,
que resulta de aplicacién: “En los casos de los numeros 1.0, 2,0, 4 o
y 7.0 def apartado 1 de:r artlcu!o 250” ' : -

En consecuenma, Ia norma indicada Unicamente seré
subsumibie en los supuestos previstos en los nlimeros 1.9, 2.9, 4.9
y 7.9 del apartado 1 del -articulo 250 de la LEC; no. resuttando de
apllcaaon a Eos procedlmlentos de e3ecucnon hlpotecana

SEGUKNDO. Aplicacién -del Real Decreto- i_ey a mstanua d
parte: El mencionado Real Decreto-ley no indica- expresamente en

su articulado la obligacién.de los tribunales de aplicar el mismo de
oficio,  debiendo pronuncsarse el tribunal sobre la suspensién del
procedimiento o la enervacién extracrdinaria -previstas en el art. 2.
unicamente cuando se inste a mstancia de parte :

Serwcnos sociaies 0 la admimstracnon autonomica competente
en materia de vivienda no son parte en los  procedimientos
indicados ‘en los niimeros 1.9, 2.9, 4.9 'y 7.0 del apartado 1 del
articulo 250 de la LEC, por cuanto la presentacnon_ de un informe o
la solicitud de suspensién o enervacién efectuada por estos
organismos no dara lugar a la aplicacion de oficio. del art. 2, hasta
que no se solicite por la. parte demandada 0 ejecutada

y Ademas, la sohc[’cud dabera--; efectuar_se por -la “parte
demandada o ‘ejecutada -con la debida - asistencia letrada y.
representacion procesal, al hallarnos ante un proced;mlento verbal
- por razén de la materla (arts 23 Y 31 cle Ia LEC) _

TERCERD-. ' sui acti _art. 21.
consistente en: “entidad con o sin personalidad Jurid:ca dedicada a
adquirir inmuebles o.carteras de préstamo hipotecarios Impagados
por -un precio - claramente -inferior. @ su valor de tasacion de.
mercado, ambas con el objeto de eludir los. mecanismos de funcién
social de la vivienda o maximizar su rentabilidad a través de la
desproporcién en las rentas de alquiler, en los precios de reventa o
por su destinacion a finalidades no residenciales”.




Para su acreditacidon, en la resolucién que eventualmente
admita a tramite la cuestion incidental, se dara traslado a las partes
para que propongan prueba al respecto, teniendc en cuenta el
principio de disponibilidad y facilidad probatoria de la parte
demandante o ejecutante (art. 217.7 de la LEC).

CUARTO.- Limites a_la__aplicacion de la _enervacién
extraordinaria de! art. 5.2 por aplicacién del principio de cosa
juzgada: El parrafo tercero de la Disposicion Transitoria Segunda
reza que: “En el segundo caso (art. 2.2), antes de continuar el
proceso, independientemente de la fase en la que se encuentre,
deberé darse cumplimiento a la nueva obligacion de enervacion
extraordmanra

_ D:_cl_:ado el correspondiente Decreto de terminacion del
proceso por falta de pago o por falta de presentacion del escrito de
oposicién del art. 438.5.5 de la LEC o dictada la Sentencia que
ponga fin al procedimiento de desahucio por falta de pago, no
procedera entrar a valorar la enervacion extracrdinaria del art. 5,
por producir las mencionadas resoluciones los efectos de cosa
juzgada (art. 222 de la LEC).

Los citados Decreto y Sentencia que declaran la terminacién
del procedimiento de desahucio y acuerdan el lanzamiento del
- arrendatario, tienen su fundamento en la resolucién contractual por
impago de rentas del art. 27.2 a) de la LAU.

La enervacion de la accién de resolucion del contrato de
arrendamiento por impago de la renta, tiene por objeto. que el
arrendatario pueda evitar la resolucion del contrato por falta de
pago, si paga al demandante o pone a su disposicién las cantidades
reclamadas y las que adeude en ese momento, dentro de los
términos y plazos legales del art. 22.4 de la LEC,

En consecuencia, no procede enervar la accion (evitar la
resoluciéon)} de un contrato de arrendamiento tras el dictado de
Decreto © Sentencia que "ha declarado resuelto el contrato, por
haber precluido la posibilidad de enervar la accidén, en aplicacién del
principio de cosa juzgada respecto al pronunciamienio relativo a la
resolucidén contractual (art. 222 de la LEC), que tlene su origen en
el pr‘mClplO de seguridad Jund[ca (art. 9 3 de la CE).

Aunque el art. 447.2 de la LEC establezca que no producen
efectos de cosa juzgada las sentencias dictadas en este tipo de
procedimientos, ello hacer referencia Unicamente a los
pronunciamientos que guarden relacion con la situacién posesoria,
como aclara el mismo art. 447.2 de la LEC en su parrafo segundo,
para con las acclones de reclamacién de rentas, extendiéndose
también a la accién de resolucién contractual, que si que producen
efectos de cosa juzgada.




QUINTO.~ Subsanacién de defectos: La falta de aportacion o
proposicion de prueba sobre la vulnerabilidad de la parte
demandada o de la condicién de sujeto activo del art. 2.1 del RDL,
en el momento en el que se efectué el emplazamiento por parte del
Tribunal a taf efecto, no sera subsanable.

-Si podrd subsanarse la anunciacién de los documentos que
tengan por objeto su acreditamon, omitiendo por error su
aportacion. S

Como ha reiterado esta junta en anteriores ocasiones, el
caracter subsanable de los defectos procesales séio es predicable de
éstos, pero no de la propia ausencia o inexistencia. En este sentido,
sefiala la Sentencia 587/2010, de 29 septiembre, de la Sala 12 del
Tribunal Supremo, que la subsanacién que contempla con caracter
general el articulo 231 LEC esta referida a los actos defectuosos,
pero no a los no realizados u omitidos. En igual sentido, el Auto de
= la Sala 12 del Trlbunal Supremo de 9. de abrli de 2013 en recurso
303/2012 - : . : _ _ '

Con todo lo cual se da por flnallzada la reunién a. Ias 12:30
horas del dia de la fecha, y de cuya Acta se deducirdn dos
.. “testimonios para su remision a la Excma. Sra. Presidenta del

Tribunal Superior de Justicia de Catalunya y. por su atento conducto
Cal Consejo General del Poder]udiclal kR
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_ La Secretarla o o VO Bo Presu:iente

Concuerda bien y fielmente con su orlgmal al que me remito y para

que  surta -los - efectos pertinentes, 'y en cumplimiento’ de 1o

. acordado, expido y firmo el presente en. Terrassa, a i3 cie ‘octubre
de dos mli veintlsels - SRR



